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Leerstehende Hauser
und Hofe, die sich in
Feriendomizile
verwandeln lassen, gibt
es genug. Oft haben die
Verkaufer aber falsche

Preisvorstellungen.

VON MARCUS STOLB

Dass Gerard van Bruggen seinen
Ruhestand an der Mosel verbrin-
gen wiirde, hitte er noch vor weni-
gen Jahren selbst nicht fiir moglich
gehalten. Es war auch mehr Zufall,
der ihn und seine Frau an den
Fluss verschlug. ,,Kurz vor meiner
Pensionierung tiberlegten wir, wo
man was kaufen konnte“, erzahlt
der Niederlander; in Reichweite
der Heimat sollte das Objekt lie-
gen, alles andere sei erst einmal
zZweitrangig gewesen.

Gut dreieinhalb Autostunden
von Arnheim entfernt wurden die
van Bruggens fiindig, im Mosel-
stidtchen Zell erwarben sie ein
1902 errichtetes Anwesen. Im Orts-
kern gelegen, sei das Haus in kei-
nem guten Zustand gewesen, erin-
nert sich sein heutiger Eigenti-
mer. Der jahrelange Leerstand hat-
te Spuren hinterlassen, doch davon
liefs sich Gerard van Bruggen nicht
abschrecken. Wann moglich, ver-
brachte er fortan die Wochenen-
den in Zell und brachte das Klein-
od auf Vordermann. Diente das
Haus anfangs noch als Feriendomi-
zil, verlegte das Ehepaar spiter sei-
nen Erstwohnsitz an die Mosel.
Seither fungiert van Bruggens Im-
mobilie als Ferienhaus.

Ein Tausch der etwas anderen
Art, doch dass Niederlinder und
Belgier, aber auch Iren und Briten
an der Mosel und in der Eifel Im-
mobilien kaufen, kommt haufiger
vor, bestitigt Sarah Paluch vom
Mosel-Immobilien-Service, zu de-
ren Kunden auch Sudafrikaner zah-

|m|lml|“ ]i llm".m.“ﬂ'[ﬂ“

\IIIIII'

Rivay

N [’
[aammi| i lljl

H'.:Aﬁu

Das Dorfleben hat seinen Reiz - fiir viele Menschen vor allem in den Ferien.

Sind dann noch die Preisvorstellun-
gen des FEigentiimers iiberzogen,
wird die Nachfrage schon im Keim
erstickt. Hinzu kommt: Junge Paa-
re und Familien zieht es meist eher
in Neubaugebiete, weil sie dort

nen Grofiteil seiner Kindheit, ge-
horte der Winkelhof doch seinen
Eltern. Als der Vater starb, hief§ es
behalten oder verkaufen? Hermes
und seine Schwester entschieden
sich fur Ersteres, sanierte 1 und bau-

zelne Dorf muss sich klarmachen,
wie es sich entwickeln will“, rat Bit-
zigeiom, ,und jeder Leerstand, der
mit einer sinnvollen Nutzung ge-
fullt wird, ist ein Plus.“

So werden in der Vulkaneifel El-

Ferienwohnungen umgewandelt.
Die Eigentiimer setzen auf die
Zugkraft der von Maaren gesdum-
ten ‘Landschaft, die Nachfrage
stimmt. Zudem profitieren von sol-
chen Mafinahmen die umliegen-
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und zusehends verfallendes Anwe-
sen zieht auch die benachbarte Be-
bauung in Mitleidenschaft.

Arne Schwobel kennt dieses Pha-
nomen, und er kennt auch die
Grinde fir Leerstinde. Einer, auf

fihrer der Entwicklungsagentur
Rheinland-Pfalz  immer wieder
stofit, sind illusorische Preisvorstel-
lungen. Nicht selten miisse man
bei Eigentiimern ein Bewusstsein
dafiir schaffen, dass der verlangte
Preis tber dem liege, was der

Markt noch hergebe. Doch selbst

wenn Preis und Standard angemes-
sen seien, werde sich in einigen Re-
gionen nicht fiir jedes Objekt ein
neuer Dauernutzer finden lassen,
glaubt Schwobel. Daher sei die
Umwandlung in Feriendomizile
fir manche eine ,reale Chance®.
Einer verpassten Chance trauert
derweil Robert Lemaire nach. Der
gebirtige Belgier mit luxemburgi-
schen Pass hatte sich in ein kleines
Fachwerkhaus in Bernkastel-Kues
verguckt. Nur 69 ooo Euro sollte
es kosten, anders als vergleichbare
Objekte sei es in einem relativ gu-
ten Zustand gewesen. Doch der
6o-Jahrige zogerte zu lange, je-
mand anderes griff zu. Menschen
wie Lemaire wiinscht sich ein je-
der Makler: In der Vulkaneifel
kaufte er ein Haus, dann kam noch
eines im Kurort Bad Bertrich hin-
zu. Der Luxemburger investierte,
machte aus drei Wohnungen vier,
eine nutzt er heute als Feriendomi-
zil. Fast jede Woche ist er vor Ort
»lch habe das nicht zu teuer ge-
kauft“, sagt er und schmunzelt.
Denn gemessen an den Immo-
bilienpreisen im Grofiherzogtums
war der Kauf ein Schnippchen.
Wie auch Gerard van Bruggen
einraumt, dass seine neue Heimat
in Zell zwar ,nicht billig“, aber
im Vergleich zu. niederldndischen
Verhilmissen doch sehr giinstig
gewesen sei. Mag auch die Land-
schaft an Mosel und in der Eifel
verziicken - die Nachfrage beruht
héufig auf dem insgesamt nie-
drigen Preisniveau. Das Geld,
das sich beim Kaufpreis ,sparen®
lasst, steht fiir eine aufwendi-
gere Sanierung der Immobilie zur



Art, doch dass Niederlander und
Belgier, aber auch Iren und Briten
an der Mosel und in der Eifel Im-
mobilien kaufen, kommt hiufiger
vor, bestitigt Sarah Paluch vom
Mosel-Immobilien-Service, zu de-
ren Kunden auch Siidafrikaner zih-
len. Die Auslinder bescheren der
Agentur rege Nachfrage und be-
wahrt nicht wenige Objekte vor
dauerhaftem Leerstand oder Ab-
riss. Fiir viele Immobilien wiirde
sich sonst kein Kiufer finden.
Denn vielerorts herrscht lingst
ein Uberangebot, bleiben Wohn-
hiuser tiber Jahre hinweg unge-
nutzt. Dass sich kein Kiufer fin-
det, liegt indes nicht allein an der
demographischen Entwicklung -
mitunter sind die Vermarktungs-
probleme auch hausgemacht. Etwa
weil der Standard niedrig ist oder
der bauliche Zustand des Gebau-
des arg zu wiinschen ubriglasst.

Sind dann noch die Preisvorstellun-
gen des Eigentimers iiberzogen,
wird die Nachfrage schon im Keim
erstickt. Hinzu kommt: Junge Paa-
re und Familien zieht es meist eher
in Neubaugebiete, weil sie dort
mehr Platz fiirs Eigenheim vorfin-
den. Unter Leerstinden leiden des-
halb vor allem die Dorfmitten.
Stefan Hermes lebt mitten in
Diisseldorf, doch regelmifig fahrt
er mit Frau und Kindern sowie der
Familie seiner Schwester in den
250-Einwohner-Ort  Dorsel  im
Westen der Fifel, unweit der
deutsch-belgischen Grenze. Abge-
schiedener geht es kaum, aber ir
uns war es immer ein Traum, un-
kompliziert ausbrechen zu kon-
nen®, berichtet der 47-Jhrige.
Raus aus der Stadt, ab aufs Land
- in einer Autostunde ist Hermes

vor Ort. In dem verbrachte er ei-

B Nordsee Die Nordseekiiste ist
seit jeher ein beliebtes Urlaubsziel
der Deutschen. Entsprechend ge-
fragt sind auch Ferienimmobilien
vor Ort. Zum Beispiel im Heilbad
Norddeich in Ostfriesland. Das Ange-
bot reicht vom Bungalow bis zum
Friesenhaus, Immobilien mit 100
Quadratmetern Wohnfldche sind
schon zu Preisen von 140 000 Euro
an zu haben, doch finden sich auch
deutlich teurere Hauser im Angebot
lokaler Makler.

B Ostsee Ob eine Jugendstilvilla in
Kiihlungsborn oder das Reetdach-
haus auf Riigen - entlang von
Deutschlands Ostseekiiste boomt
der Markt fiir Ferienimmobilien, be-
richten Immobilienexperten. In Ros-
tock-Warnemiinde steuert die Stadt
jetzt schon gegen und will mittels ei-
nes Bebauungsplans dafir sorgen,
dass
Wohnhduser um-
gewidmet  wer-
den.

B Nordhessen
Viele  Deutsche
zieht es zum Ur-
lauben auch ins
Binnenland, bei-
spielsweise  ins
nordhessische Wil-
lingen. Die Ferien-
¢ immobilien des be-
kannten Winter-

Gefragte Gegenden - eine Auswahl

weniger A

sportorts werden vor allem von Kau-
fern aus dem nahen Rheinland sowie
Westfalen und dem Miinstlerland
nachgefragt, doch auch viele Nieder-
lander legen sich in der Mittelgebirgs-
gemeinde ein Zweitdomizil zu.
| Eifel/Mosel Ein ehemaliger Win-
zerbetrieb an der Mosel, ein verlas-
sener Bauernhof in der Eifel - auch
dank der Nachfrage aus den nahe ge-
legenen Benelux-Ldndern sind Im-
mobilien im Nordwesten von Rhein-
land-Pfalz begehrt. Das Angebot ist
allerdings gréfer als die Nachfrage,
denn in manchen Landstrichen hat
die Abwanderung dazu geftihrt,
dass viele Immobilien leerstehen.
® Bayern Erreichbarkeit und Frei-
zeitwert sind mapgebliche Faktoren,
welche Lagen wie Allgau, Chiemgau
und Tegernsee fiir Kaufer besonders
attraktiv machen. Die Nachfrage
——— nach Ferienim-
mobilien ist im
Siidenin den ver-
gangenen Jah-
ren stetig ange-
stiegen, was sich
auch in steigen-
“den Preisen nie-
derschlagt. Fir
Ferienhduser im
Landhausstil
werden 330 000
Euro und deut-
lich mehr fallig.
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nen Grofiteil seiner Kindheit, ge-
horte der Winkelhof doch seinen
Eltern. Als der Vater starb, hief3 es
behalten oder verkaufen? Hermes
und seine Schwester entschieden
sich fiir Ersteres, sanierte und bau-
te grofziigig aus. Fiir ihr Objekt er-
hielten die Bauherren den Staats-
preis Rheinland-Pfalz - auch weil
sie nach Ansicht der Jury einen ge-
lungenen Beitrag zur Revitalisie-
rung der Ortsmitte leisteten.

Der Winkelhof in Dorsel ist
mehr als ein Ferienhaus - die Fran-
zosen wirden von einer ,Rési-
dence Secondaire“ sprechen. Von
der spricht auch Stefan Hermes,
ein familidrer und lindlicher Ruhe-
punkt sei das Anwesen. Mindes-
tens einmal im Monat ziehen sich
beide Familien gemeinsam in die
Fifel zuriick. Ein Beispiel, das
Schule machen konnte, weil es fiir
von Leerstinden geplagte Dorfer
Chancen eroffnet.

,Ich sehe in dieser Entwicklung
iiberwiegend Vorteile, denn viel-
fach werden Immobilien gerade im
Ortskern erworben, die teilweise
schon lange leerstehen. Fiir junge
Familien erfilllen diese Gebédude
wegen ihrer Grofie oder ihres Zu-
schnitts oftmals nicht die Anspru-
che an ein modernes Wohnen®, ur-
teilt Manfred Schnur, Landrat des
Kreises Cochem-Zell. Oftmals
wiirden die Immobilien ,mit viel
Liebe und hohem finanziellen Ein-
satz saniert®, hat Schnur beobach-
tet, yund mir ist ein saniertes
Haus, das auch nur teilweise be-
wohnt wird, natiirlich lieber, als
ein leerstehendes Gebiude, das zu-
nehmend verfallt“.

Im Ubrigen: Was wire die Alter-
native, wenn Zuzug und Nach-
wuchs ausbleiben und sich in eini-
gen Landstrichen fiir viele Hauser
keine Dauernutzer mehr finden las-
sen? Diese Frage beschiftigt auch
Rosemarie Bitzigeio vom Biiro
Plan-Lenz. Im Rahmen eines von
der Europiischen Union geforder-
ten Projektes untersuchte die Ar-
chitektin die Entwicklung von 125
Eifeldorfern. Das alarmierende Er-
gebnis: knapp 1o0o Leerstinde, bis
zu 2150 weitere konnten in den
nichsten Jahren hinzukommen.
Dass sich fiir alle diese Objekte
Kiufer finden werden, erwarten

selbst Optimisten nicht. ,Jedes ein-
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sen zieht auch die benachbarte Be-
bauung in Mitleidenschaft.

Arne Schwobel kennt dieses Pha-
nomen, und er kennt auch die
Griinde fiir Leerstinde. Einer, auf
den der stellvertretende Geschafts-

Die Eigentimer setzen auf die
Zugkraft der von Maaren gesaum-
ten Landschaft, die Nachfrage
stimmt. Zudem profitieren von sol-
chen Mafinahmen die umliegen-
den Hiuser. Denn ein ungenutztes

wie es sich entwickeln will“, rit Bit-
zigeiom, ,,und jeder Leerstand, der
mit einer sinnvollen Nutzung ge-
fiillt wird, ist ein Plus.”

So werden in der Vulkaneifel El-
ternhiuser, Scheunen und Stille in

haufig auf dem insgesamt nie-
drigen Preisniveau. Das Geld,
das sich beim Kaufpreis ,sparen®
lisst, steht fiir eine aufwendi-
gere Sanierung der Immobilie zur
Verfigung.

Unsere Markenstarke fur Ihren Erfolg:
Werden Sie unser Lizenzpartner.

Mit der Vermittlung hochwertiger Wohn- und Gewerbeimmobilien und Yachten hat sich Engel & Volkers weltweit als renommierte
Marke etabliert. Mit mehr als 500 Immobilienshops und Biiros sind wir heute in 37 Lindern auf fiinf Kontinenten prisent — und
suchen fiir diverse Standorte ambitionierte Lizenzpartner, die gemeinsam mit uns wachsen wollen.

e Neu-Ulm

Im Bereich e Ingolstadt e Vechta/Cloppeqburg e Weilheim i. OB e Magdeburg
Wohnimmobilien: o Schweinfurt  * Worms/Alzey  © Balingen/Albstadt e Neumarkt i.d. OPf.  * Zwickau
Im Bereich

Gewerbeimmobilien: ¢ Augsburg « Ingolstadt » Magdeburg e Kassel » Freiburg

Fiir bestehende Immobilien-Shops in Eckernférde und Bad Kreuznach suchen wir ebenfalls engagierte Unternehmerpersonlich-
keiten. Als Lizenzpartner profitieren Sie von unserer Markenstiirke, einem weltweiten Netzwerk und einer einzigartigen Unternehmens-
plattform. Sie mochten mehr iiber unser Unternehmen und Thre Perspektiven bei uns erfahren? Ein Anruf oder eine E-Mail gentigt!

Lizenzen Deutschland - Ramon Lahme
Telefon +49-(0)40-36 13 13 23 - Ramon.Lahme@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com

e ENGEL&VOLKERS
ENGEL &VOLKERS

YACHTING

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL




